Zatgcznik do

uchwaty nr 27/RN/2019

Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, Teofilow” w Lodzi

zdnia 10.12.2019 r.

REGULAMIN
PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW
NA USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI MIESZKALNYCH
W ZASOBACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, TEOFILOW” W LODZI

I. Podstawa prawna

l. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzieleze (tekst jednolity Dz U, z 2018 r. poz.
1285 z p6zn, zm.)

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z
2018 1. poz. 845 z pbzn. zm,)

3. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z
2018 r. poz. 2204 z pdzn. zm.).

4. Statut Spétdzielni

I1. Postanowienia ogdlne

§ 1

Regulamin okresla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych (w dalszej cze$ci regulaminu
okreslanych, jako lokal mieszkalny badz lokal) na warunkach prawa odrebnej wiasnosci do
lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Teofilow” w Lodzi, zwanej dalej Spétdzielnig, do ktérych
wygasto spétdzieleze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu.

III. Postanowienia szczegolowe

§2

1. O zakwalifikowaniu lokalu do przetargu decyduje Zarzad Spotdzielni,

2. Przetarg organizowany jest w celu uzyskania najkorzystniejszej ceny oraz ustalenia prawa
pierwszenstwa do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Przetarg oglasza si¢ nie poZzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu i jego
protokoélarnego przejecia przez Spotdzielnie.

§3

1. Wyboru podmiotu majgcego prawo pierwszenstwa do zawarcia umowy o ustanowienie
odrgbnej wiasnosei lokalu dokonuje si¢ w trybie przetargu ustnego nieograniczonego
zwanego dalej przetargiem.

2. Do przetargu nieograniczonego mogg przystgpi¢ osoby fizyczne posiadajgce peing
zdolnos¢ do czynnosei prawnych lub osoby prawne zwane dalej Oferentami.
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§4

Warto$¢ rynkowa lokalu zakwalifikowanego do przetargu, okreslona jest przez
rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym, wykonanym na zlecenie
Spotdzielni.

Warto$é rynkowa lokalu, o ktoérej mowa w ust. 1 stanowi cene wywotawczg w przetargu z
zastrzezeniem § 12 ust. 3.

§5

Przetarg poprzedzony jest ogloszeniem o przetargu.
Ogloszenie o przetargu powinno by¢ podane do wiadomosci, z czternastodniowym
wyprzedzeniem, na tablicach ogloszeniowych w Biurze Zarzadu i w Administracjach
Osiedlowych, w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Spétdzielni.
W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszczaé informacje o przetargach na wigce;
niz jeden lokal.
Ogtoszenie o przetargu powinno zawieraé:
a) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
b) opis przedmiotu przetargu: adres, powierzchnie, ilo§¢ pomieszczen, z ktérych sktada
sie lokal, wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspélnej,
c) cene wywotawcza,
d) termin udostepnienia lokalu do ogladania,
e) wysoko$é wadium oraz termin i sposéb jego wnoszenia,
f) termin wniesienia wylicytowanej kwoty,
g) skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy,
h) zastrzezenie o mozliwosci odstgpienia od przetargu badz jego uniewaznienia przez
Spotdzielnie bez podania przyczyn.
Przetarg odbywa sie oddzielnie na kazdy lokal i w kolejnosci wyszczegdlnionej, jak w
ogloszeniu o przetargu.

§6

Wadium ustala Zarzad Spétdzielni.

Wadium nie moze by¢ nizsze niz 10% ceny wywotawczej okreslonej w § 4 ust. 2.

Wadium wplaca sie na wskazane w ogtoszeniu konto Spétdzielni.

W przypadku ogloszenia dwéch lub wigeej przetargdw rozpoczynajacych sie w tym
samym dniu, wadium wptaca si¢ w petnej wysokosci, na kazdy lokal oddzielnie.

Wadium powinno byé widoczne na koncie Spoétdzielni najpdzniej w dniu poprzedzajacym
przetarg.

§7

Przetarg przeprowadza Zarzad Spétdzielni lub osoby przez Zarzgd upowaznione.

W przetargu, w charakterze obserwatora moze uczestniczy¢ przedstawiciel Rady

Nadzorcze;j.

W przetargu biorg udziat tylko:

a) osoby fizyczne, ktore wplacity wadium lub ich petnomocnicy (po$wiadczenie
pelnomocnictwa przez notariusza). Dopuszcza sie¢ obecno$é na przetargu
wspotmatzonka Oferenta lub innej osoby bliskiej, a w przypadku spotki jej
wspdlnikdw,

b) osoby uprawnione do reprezentowania osoby prawnej, ktéra wptacita wadium.,

Postepowanie przetargowe przeprowadza si¢ w sposoéb zapewniajacy rowne traktowanie

Oferentdw.
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Oferenci przystgpujacy do przetargu zobowigzani sa do zapoznania sie i przestrzegania
zasad zawartych w niniejszym regulaminie oraz do zapoznania si¢ z trescig obowigzku
informacyjnego wynikajacego z przepiséw aktualnie obowigzujgcego prawa w zakresie
ochrony danych osobowych.

Przed rozpoczeciem przetargu sprawdzana jest tozsamos¢ osob stawajacych do przetargu
(Oferentow). Po weryfikacji wptaty wadium Oferent otrzymuje plakietke oznaczong
numerem uprawniajagcg do uczestnictwa w przetargu. Sporzgdzana jest imienna lista
uczestnikow przetargu,

W przypadku ogloszenia dwdch lub wigcej przetargdw rozpoczynajacych sie w tym
samym dniu, Oferent przystgpujacy do kilku przetargdw otrzymuje odpowiednie plakietki
w réznych kolorach (kazda do innego przetargu) oznaczone numerami, uprawniajgce do
uczestnictwa w poszczegdlnych przetargach.,

§ 8

Przed rozpoczgciem przetargu, prowadzacy przypomina o podstawowych zasadach

przetargu.

Przed rozpoczeciem licytacji prowadzacy przetarg wskazuje:

a) ceng wywotawezg,

b) wysokos$¢ postgpienia, ktérg okresla Zarzad w granicach 0,5% do 1,5% ceny
wywotawczej, z zaokragleniem do petnych 500,00 zt,

Oferenci moga oferowaé wyzszg kwote postapienia niz kwota ustalona na podstawie ust. 2

pkt b) lecz bedaca wielokrotnoseig tej kwoty.

Oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny do momentu trzykrotnego powtdrzenia

przez prowadzgcego przetarg ostatniej najwyzszej wylicytowanej ceny,

Po trzykrotnym wywotaniu ostatniej najwyzszej ceny prowadzacy zamyka przetarg,

Oferent, ktéry zaoferowal najwyzsza ceng, wygrywa przetarg i tym samym uzyskuje

pierwszenstwo do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikdw przetargu, jezeli przynajmniej

jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawcze;.

8 Y

Z czynnosci przetargowych sporzadza si¢ protokdt zawierajacy co najmniej nastepujace
informacje:
a) termin przetargu,
b) okreslenie lokalu,
c) cene wywotawcza,
d) liste uczestnikow przetargu, ktorzy dokonali wptaty wadium,
e) wynik przetargu:

- informacja o dokonaniu wyboru Oferenta z podaniem jego imienia, nazwiska i

adresu zamieszkania oraz wylicytowanej ceny lokalu,
- informacja o przerwaniu postgpowania lub niedokonaniu wyboru Oferenta wraz z
uzasadnieniemn,

f) sktad komisji przetargowe;j,
g) date sporzadzenia protokotu.
Protokot z przetargu sporzadza sie w jednym egzemplarzu,
Z, Oferentem, ktéry wygrat przetarg sporzadza si¢ protokoét zawierajacy dane osobowe fej
osoby, wylicytowang ceng, opis przedmiotu przetargu i dalszy tryb postepowania
zmierzajacy do zawarcia umowy notarialnej ustanowienia odrebnej wiasnosei lokalu i
przeniesienia jego wiasnosci.
Dokumentacja dotyczaca przetargu wraz z protokotem jest archiwizowana w dziale
cztonkowsko — mieszkaniowym.
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§ 10

1.  Wadium wniesione przez Oferenta, ktéry wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet
wylicytowanej ceny.

2. Oferent, ktory wygrat przetarg jest obowigzany w terminie 30 dni, od daty przetargu
wptaci¢ na konto Spétdzielni pozostaly czg$¢ wylicytowanej ceny oraz zawrzeC, w
ustalonym ze Spo6tdzielnig terminie, umowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

3. W przypadku niewypetnienia przez Oferenta, ktéry wygrat przetarg warunkow, o ktérych
mowa w ust. 2, wadium ulega przepadkowi.

4.  Wadium zwraca sie na wskazane przez uczestnikéw przetargu konta bankowe:

a) w dniu przetargu, w przypadku odwolania przetargu lub uniewaznienia przetargu,
wszystkim osobom, ktére je wptacity,
b) nie p6zniej niz w ciggu 2 dni po zamknigciu przetargu Oferentom uczestniczacym w
przetargu z wylaczeniem Oferenta, o ktorym mowa w § 8 ust. 6.
5. Od kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza si¢ odsetek.

§ 11

1. Po wplaceniu na konto Spoétdzielni przez Oferenta wygrywajacego przetarg pozostatej
czesci wylicytowanej ceny, Zarzad Spoétdzielni ma obowigzek ustalié termin zawarcia
umowy w sprawie ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wiasnosci
lokalu, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dokonania wplaty. Przy ustalaniu terminu
wplaty oferowanej ceny decyduje data uznania rachunku bankowego Spétdzielni.

2. Oferent wygrywajacy przetarg pokrywa wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem
odrebnej wiasnosci lokalu (koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty
postepowania wieczystoksiegowego).

3. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek remontu i odnowienia lokalu. Oferent wygrywajacy
przetarg przejmuje lokal w aktualnym stanie technicznym, a niezbgdne remonty wykonuje
we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.

4, Jezeli osoba wygrywajgca przetarg nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i
wyznaczonym terminie zawarcia aktu notarialnego, Spoldzielnia moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12

1. W przypadku nie dojécia do przetargu z powodu braku uczestnikow, Zarzad Spoétdzielni
oglasza ponowny przetarg nie pdzniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia pierwszego
przetargu. )

2. Jezeli dwa kolejne przetargi na dany lokal zakoncza si¢ wynikiem negatywnym tj. nikt nie
przystagpi do przetargu lub zaden z Oferentéw nie zaoferuje postgpienia ponad ceng
wywotawcza, Zarzad oglasza trzeci przetarg.

3. Przy ogloszeniu trzeciego przetargu Zarzad moze cene wywolawczg obnizyé do 90%
wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce, a w kolejnym przetargu do 80%
wartosci rynkowej ustalonej przez rzeczoznawce.

§ 13

Spoétdzielni przystuguje prawo uniewaznienia badZ odwotania przetargu bez podania przyczyn.
Jest to mozliwe przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu, jezeli w ogloszeniu o przetargu
zamieszczona zostata stosowna klauzula. Z tego tytutu nie przystuguje oferentom zadne
roszczenie przeciwko Spétdzielni.



IV. Postanowienia koncowe
§ 14

1. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargdbw na lokale mieszkalne, do ktorych wygasto
spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowe;
,»Teofilow” w Lodzi uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 24.04.2012 r. Uchwatg nr
15/RN/2012.

2. Ninigjszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 10,12.2019 r.
uchwatg nr 27/RN/2019 i wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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