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Zalqcznilc do
uchwaly nr 27/RN/2019

Rody Nadzorczej Sp|ldzielni
Mieszkaniowej ,,TeoJil1w" w Lodzi

z dnia I 0, I 2.201 9 r.

REGULAMIN
PRZEPROWADZANIA PRZETARG OW

NA USTANOWIENIE ODR4BNEJ WLASNOSCI T OXALI MIESZKALNYCH
w ZASOBACH SPOr-DZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,TEOFIL6W" W LODZI

Podstawa prawna

Ustawa zdnia l6 wrze5nia1982 r. Prawo sp6ldzielcze (tekst jednolity Dz,lJ,z2018t,poz.
1285 zpoLn, zm.)

2. Ustawa z dma 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.tJ. z
2018 r. poz,845 zpohn. zm.)
Ustawa z dnia 2l sierpnia 1997r, o gospodarce nieruchomoSciami (tekst jednolity DzIJ. z
2018 r, po2.2204 zpoLn, zm,).
Statut Spoldzielni

Postanowienia o96lne

$1

Regulamin okreSla zasady sprzedairy lokali mieszkalnych (w dalszej czgsci regulaminu
okreSlanych, jako lokal rnieszkalny bqdL lokal) na warunkach prawa odrgbnej wlasnoSci do
lokalu w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Teofil6w" w tr-odzi, zwanej dalej Sp6ldzielniq, do ktorych
wygaslo spoldzielcze lokatorskie lub wlasnoSciowe prawo do lokalu.

III, Postanowienia szczeg6lowe

$2

O zakwalifikowaniu lokalu do przetargu decyduje Zarzqd Sp6tdzielni,
Przetarg organizowany jest w celu uzyskania najkorzystniejszej ceny oraz ustalenia prawa
pierwszeristwa do zawatcra umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnoSci lokalu,
Przetarg oglasza sig nie p6zniej mZ w ci4gu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu i .jego
protokolarnego przej gc ia przez Spoldzielni g,

$3

Wyboru podmiotu maj4cego prawo pierwszeristwa do zawarctia umowy o ustanowienie
odrEbnej wlasno6ci lokalu dokonuje sig w trybie przetargu ustnego nieograniczonego
zw ane go dalej pr zetargiem,
Do przetargu nieograniczonego mogQ przystqpic osoby ftzyczne posiadaj4ce petnq
zdolnosi do czynnorlci prawnych lub osoby prawne zwane dalej oferentami.
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1. Warto6i rynkowa lokalu zakwalifikowanego do przetargu, okreSlona jest przez

tzeczoznawcg maj4tkowego w operacie szacunkowym, wykonanym na zlecenie
Spotrdzielni,

2, Wartodi rynkowa lokalu, o kt6rej mowa w ust. 1 stanowi cenq wywol.awcz4 w przelargu, z
zastrzeheniem $ 12 ust.3,

ss

1, Przelargpoprzedzony jest ogloszeniem o przetargu.
2. Ogtroszenie o przelargu powinno byd podane do wiadomoSci, z czternastodniowym

wyprzedzeniem, na tabiicach ogloszeniowych w Biurze Zarzqdu i w Administracjach
Osiedlowych, w prasie lokalnej orazna stronie internetowej Spotdzielni.

3. W jednym ogloszeniu o przetargu mohna zamieszczai inforn:racj e o przetargach na wigcej
niz jeden lokal,

4, Ogloszenie o przetargu powinno zawreral:
a) miejsce i termin przeprowadzeniaprzetargu,
b) opis przedmiotu przetargu: adres, powierzchniq, iloSi pomieszczeh, zkt6rych sktrada

siq lokal, wielkoSc udzialu w nieruchomoSci wspolnej,
c) ceng wywol.awcz4,
d) termin udostgpnienia lokalu do ogl4dania,
e) wysokoSi wadium oraz termin i spos6b jego wnoszenia,

0 termin wniesienia wylicytowanej kwoty,
g) skutki uchylenia siE od zawarcia umowy,
h) zastrzeLeme o mozliwoSci odst4pienia od przetargt bqdL jego uniewaznienia przez

Sp6ldzielniq bez podania przy czy n.

5, Przelarg odbywa sig oddzielnie na kahdy lokal i w kolejnoSci wyszczegolnionej, jak w
ogloszeniu o przetargu.

$6

i. Wadium ustala Zarzqd Sp6ldzielni.
2. Wadium nie moze byinrLszeniL .10% ceny wywolawczej okre$lonej w $ 4 ust,2,
3, Wadium wplaca sig na wskazane w ogloszeniu konto Sp6ldzielni,
4.. W przypadku ogloszenia dw6ch lub wiEcej przetarg6w rozpoczynaj4cych sig w tym

samym dniu, wadium wptaca sig w pelnej wysokoSci, nakaLdy lokal oddzielnie.
5, Wadium powinno byi widoczne na koncie Sp6ldzielni najp6'2niej w dniu poprzedzajqcym

przetarg,

$7

1, PrzetargprzeprowadzaZarz4d Spoldzielni lub osoby ptzezZa.rz4d upowa2nione,
2.. W przetargu, w charakterze obserwatora mohe tczestrtczy6 przedstawiciel Rady

Nadzorczej.
3, W przetargu biorq udzial tylko:

a) osoby ftzyczte, kt6re wplacily wadium lub ich perlnomocnicy (poSwiadczenie
pelnomocnictwa przez notariusza). Dopuszcza siQ obecnoSi na przetargu
wsp6lmalzonka Oferenta lub innej osoby bliskiej, a w przypadku sp6tki jej
wsp6lnik6w,

b) osoby uprawnione do reprezentowania osoby prawnej, kt6ra wptacila wadium,
4. Postgpowante przelargowe przeprowadza sig w spos6b zape:wmaja,cy r6wne traktowanie

Oferent6w.
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5. Oferenci przystgpujqcy do przetargu zobowrqzani sq do zapoznania sig i przesttzegama
zasad zawartych w niniejszym regulaminie oraz do zapoznania sig z tresciq obowi4zku
informacyjnego wynikaj4cego z przeprs6w aktualnie obowi4zuj4cego prawa w zakresie
ochrony danych osobowych.

6, Pruedrozpoczgciemprzetargu sprawdzana jest tozsamoSd osob stawaj4cych do przetargu
(Oferent6w), Po weryfikacji wplaty wadium Oferent otrzymuje plakietkg oznaozooq
numerem uprawniajqc4 do uczestnictwa w przetargu. Sporuqdzana jest imienna lir;ta
uczestnik6w przetargu.

7, W przypadku ogloszenia dw6ch lub wigcej przetargow rozpocrynajqcych sig w tym
samym dniu, Oferent przystgpujQcy do kilku przetarg6w otrzyrnuje odpowiednie plakietki
w r6znych kolorach (kahdq do innego przetaryu) oznaczone numerami, uprawniaj4ce do
uczestnictw a w po szczego lnych przetar gach,

$8

1. Przed rozpoczgciern przetargu, prowadzqcy przypomina o podstawowych zasadach
przetargu,

2, Przed rozpoczEciern licytacj i prowadzqcy przetarg wskazuje:
a) ceng wywolawc'zq,
b) wysokoSc post4pienia, kt6r4 okresla Zaruqd w granicach 0,50A do 1,50h ceny

wywotawczej, z zaokr4gleniem do petnych 500,00 zt.
3, Oferenci mogq oferowad wyZszq kwotE postqpienia niZ kwota ustalona na podstawie ust, 2

pkt b) leczbgdqcq wielokrotnoSci4 tej kwoty.
4. Oferenci zglaszajq ustnie kolejne post4pienia ceny do momentu trzykrotnego powt6rzenia

pr zez p ro wadz4c e go pr zetarg o statni ej najwy Zsz,ej wy I i cy to wanej c eny .

5, Po trzyklotnym wywolaniu ostatniej najwyzszej ceny prowadz4cy zamyka przetarg.
6. Oferent, klory zaolbrowal najwylszq ceng, wygrywa przetarg i tym samym uzyskuje

pierwszeirstwo do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnoSci lokalu,
7, Przetarg jest wazny bez wzglgdu na liczbg uczestnik6w przetargu, jezeli przynajnrniej

jeden uczestnik zaofercwal co najmniej jedno post4pienie powy:zej ceny wywolawczej,

$e

1. Z czynnoici przetargowych sporuqdza sig protok6l zawterajqcy co najmniej nastgpuj4ce
informacje:
a) termin przelargu,
b) okleSlenie lokalu,
c) ceng wywolawczq,
d) listg uczestnikow przetargu, ktorzy dokonali wptaty wadium,
e) wynik przetargu:

- informacja o dokonaniu wyboru Oferenta z podaniem jego imienia, nazwiska i
adresu zawies'zkania oraz wylicytowanej ceny lokalu,

- informacj a o ptzerwaniu postgpowania lub niedokonaniu wyboru Oferenta wtaz z
uzasadnieniern,

0 sklad komisji przetargowej,
g) datg sporz4dzeniaprotokolu.

2, Protokol zprzetargu sporu4dza sig w jednym egzemplarzu,
3. Z Oferentem, kt6ry wygral przelarg sporzqdza sig protok6l zawterujqcy dane osobowe 1ej

osoby, wylicytowan4 ceng, opis przedmiotu przelargu i <lalszy tryb postgpowania
zmierzajqcy do zawarcia umowy notarialnej ustanowienia odrEbnej wlasnoSci lokaiu i
przeniesienia j ego wlasnoSci.

4, Dokumentacja dotyczqca przelargv wruz z protokoiem jest archiwizowana w dziale
czlonkowsko - mieszkaniowym.
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Wadium wniesione przez Oferenta, kt6ry vrrygral przetarg zalicza siQ na poczet
wylicytowanej cerry.

Oferent, kt6ry wygrul przetarg jest obowi4zany w terminie 30 dni, od daty przetargu

wplacii na konto Sp6tdzielni pozostat4 czESc wylicytowanej ceny oraz zawrze(, w
ustalonym ze Sp6ldzielni4 tenninie, umowE o ustanowienie odrgbnej wlasnoSci lokalu.
W przypadku niewypelnienia przez Oferenta, ktory wygral. przetarg warunk6w, o kt6rych
mowa w ust. 2, wadium ulega przepadkowi.
Wadium zwraca sig na wskazane przezuczestnik6w przetargu konta bankowe:
a) w dniu przetargu, w przypadku odwotania przelargu lub uniewaznienia przetargu,

wszystkim osobom, kt6re je wplacily,
b) nie p62niej nrL w ciqgu 2 dni po zamkniqciu przelargu Oferentom uczestnicz4cym w

przetargu zwylqczeniem Oferenta, o kt6rym mowa w $ 8 ust. 6.

Od kwot wniesionych tytulem wadium me nalicza sig odsetek,

1,
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Po wptraceniu na konto Spoldzielni przez Oferenta wygryr,vaj4cego przetarg pozostalej

czq$ci wylicytowanej ceny, Zarzqd Sp6ldzielni ma obowiqzek ustalii termin zawarcia
umowy w sprawie ustanowienia odrgbnej wlasnoSci lokalu i przeniesienia wlasno$ci

lokalu, nie p62niej nrL w terminie 30 dni od dokonania wplaty. Przy ustalaniu terminu
wplaty oferowanej ceny decyduje data uznaniarachunku bankowego Sp6ldzielni.
Oferent wygrywaj4cy przetarg pokrywa wszelkie koszty zwiqzane z ustanowieniem
odrgbnej wlasnodci lokalu (koszty sporz4dzenia aktu notarialnego oraz koszty
postqpowania w\eczystoksiggowego).
Na Spoldzielni nie ciqzy obowi4zek remontu i odnowienia lokalu. Oferent wygrywajqcy
przetarg przejmuje lokal w aktualnym stanie technicznym, a niezbgdne remonty wykonuje
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

JeZeli osoba wygrywaj4ca przetarg nie stawi sig bez usprawiedliwienia w miejscu i

w1,znaczonym te'.rminie zavtarcia aktu notarialnego, Sp6ldzielnia mole odst4pii od

zawarcra umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

s12

1. W przypadku nie dojScia do przetargu z powodu braku uczestnik6w, Zarz4d Sp6trdzielni

og\asza ponowny przelarg nie po2niej niz w ci4gu 1 miesi4ca od dnia pierwszego
przelargu,
Jeaeh dwa kolejne: przetargi na dany lokal zakofrcz4 siE wynikiem negatywnym tj, nikt nie
przyst4pi do przr>targu lub Zaden z Oferentow nie zaoferuje post4pienia ponad ceng

wywolawc 24, Zarzyd oglasza trzeci przetarg.

Przy ogloszeniu trzeciego przetargu Zarzqd moze ceng wywolawczq obnizyi do 90%
wartoSci rynkowej lokalu okredlonej ptzezrzeczoznawcg, a w kolejnym przetargu do 80%

warto 6 ci ry nko wej ustal o nej pr zez rueczoznaw cQ.

$ 13

Sp6ldzielni przysluguje prawo uniewaznieniabqd? odwotrania przr:targu bez podania ptzyczyn.
Jest to mozliwe przed zawarctem umowy sprzeda?y lokalu, jeLeli w ogloszeniu o przetargu
zamreszczona zostala stosowna klauzula. Z tego tytulu nie przysluguje oferentom Ladne

roszczenie przeciwko Sp6tdzielni.
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IV. Postanowienia koricowe

$14

Z dmem wejScia w zrycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przelarg6w na lokale mieszkalne, do kt6rych wygaslo
spoldzielcze lokatorskie lub wiasnoSciowe prawo do lokalu w Sp6tdzielni Mieszkaniowej
,,Teofil6w" w Lodzi uchwalony przez Radg Nadzorczq w dniu 24,04.2012 r. Uchwat4 nr
15/RN/2012.
Niniejszy regulamin zostal. uchwalony przez Radg Nadzorczqt w dniu 10,12,2019 r.

uchwal4 nr 27lRN/2.019 i wchodzi w irycie z dniem uchwalenia.

Przewodniczqcy Rady

/") /./,, -'" )i{ ?, L)Z ,,'/L'//"l/(/

Sekretarz Radv
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